MUNICIPIO DE SANTAREM

EDITAL N.° 11/2023
HASTA PUBLICA
PARA CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL DA CAFETARIA MOINHO DE FAU,
SITA NA AVENIDA MADRE ANDALUZ, SACAPEITO EM SANTAREM

Ricardo Gongalves Ribeiro Gongalves, Presidente da Cdmara Municipal de Santarém, TORNA PUBLICO,
que se procederd no proximo dia 10 de fevereiro de 2023, 3s 10:00 horas, no Saldo Nobre dos
Pacos do Concelho, sito na Praca do Municipio, em Sanfarém 3 realizacdo da hasta pibiica para
arrendamento comercial da cafetaria “"Moinho de Fau” sita na Av. Madre Andaluz, Sacapeito.

O valor base do presente procedimento & de € 300,00 (trezentos euros) mensals, a0 qual acresce IVA 3
taxa legal.

Apds aberfura de propostas, o direito de exploracdo da cafetaria & adjudicado provisoriamente ao
interessado que apresente a proposta mais vantajosa, segundo os critérios constantes no artigo 13.° do
programa do procedimento.

0s candidatos deverdo elaborar as propostas de acordo com 0s artigos 7.° e 8.° do respetivo Programa
do Procedimento e enfregd-las até 3s 16:30 horas do dia 8 de fevereiro de 2023, na Divisdo de
Finangas — Secgdo de Patrimdnio,

0 Programa do Procedimento e o Caderno de Encargos estd disponivel na Divisdo de Finangas — Seccao
de Patrimdnio, todos os dias Oteis das 9:00 horas 3s 12:30 horas e das 14:00 horas as 16:30 horas,
até 3 dafa e hora limite da entregs das propostas, bem como na pagina do municipio — www.cm-
sanfarem.pt.

Para conhecimento geral se publica o presente edital e outros de igual teor que vao ser afixados nos
iugares de estilo.

Pagos do Concelho de Santarém, 17 de janeiro de 2023

Assinado por: RICARDO GONCALVES RIBEIRO
GONCALVES

Num. de Identificagac: 104919736

Data: 2023.01.18 16:24:35+00'00"

Certificado por:Secretaria-Geral do Ministerio da
Administracao Interna.

Atri certificados: Presidente da Camara
| de Santarém,
CARTAD DE CIDADAD
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Artigo 1.°
Objeto

1 ~ O presente procedimenfo tem por objefo o contrato de arrendamento ndo habitacional, da Cafetaria
"Moinho de Fau”, sifa na Av. Madre Andaluz, Sacapeito em Santarém, pelo prazo de 60 meses, caso ndo
seja revogado por qualquer das partes com aviso prévio de 180 dias.

2 - 0 prazo definido no nOmero anterior pode ser prorrogade, a requerimento do arrendatario e com
acordo prévio do Municipio de Santarém, por periodos sucessivos de 12 meses. O requerimento do
arrendatario deve ser apresentado ao Municipio com uma antecedéncia minima de 120 dias face 3 data

de términos do contrato.

3 - A Cafetaria do "Moinho de Fau” & composta por piso térreo para servicos de apoio 3o espaco de
esplanada, primeiro piso destinado a 3drea de bar, instalacdes sanitariss (homens, senhoras e
deficientes) e esplanada exterior, destinando-se, exclusivamente, a estabelecimento de bebidas -

cafetaria com servigos de esplanada.

Artigo 2.°
Proprietario/ base de licitagdo

1 - O proprietdrio & 0o Municipio de Santarém, com sede na Praca do Municipio, 2005-245 Santarém,

com o enderego eletrdnico .

2 - 0 valor base do presente procedimento é de €300,00 (trezentos euros) mensais, ao qual acresce VA

a toxa legal.

Artigo 3.°
Visita ao local

Os interessados poderao visitar o espago até 72 horas da data designada para a realizagdo do ato
plblico, devendo para o efeito contactar o Departamento de Administragdo e Financas/Divisdo de

Finangas/Secgao de Patriménio do Municipio de Santarém, através do telefone 243 304 200.

Artigo 4.°
Publicitacdo
A hasta pilblica para o arrendamento em causa é publicitada com a antecedéncia minima de 10 dias,

através de afixagdo do edital nos locais habituais, nomeadamente, no Portal (hitp://wwu.cm-

sanfarem.pt) e nas redes sociais do Municipio.
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Artigo 5.°
Concorrentes

No presente procedimento sdo concorrentes as pessoas, singulares ou coletivas que apresentem umsa

proposta.

Artigo 6.°
Consulta do processo e pedido de esclarecimentos

1 — 0O programa do procedimento e o caderno de encargos da presente hasta piblica estdo disponiveis
para consulta na Secgdo de Patrimdnio do Municipio de Santarém, sito na Casa de Portugel e Camdes,
Rua Capitdo Romeu Neves, em Santarém, onde poderdo ser examinados, nos dias Utfeis das 9:00 horas

3s 12:30 horas e das 14:00 haras 3s 16:30 horas, até 3 data e hora limite da entrega de propostas.

2 - Os interessados podem solicitar por escrito 3 comissdo da hasta piblica os esclarecimentos relativos
a boa compreensdo e interpretagdo dos elementos expostos até 48 horas antes da data-limite para
apresentacao das propostas.

3 — A comissdo da hasta pOblica pode, oficiosamente, proceder 3 retificacdo de erros ou omissées das
pecas do procedimento até ao final do prazo de entrega das propostas, sendo 0s mesmos publicitados

através da pagina web do Municipio.

4 - Os esclarecimentos fazem parte integrante das pegas do procedimento e prevalecem sobre estas em

€as0 de divergéncia.

Artigo 7.0
Modo de apresentfacdo da proposta e documentos

1 — A enfrega de proposta escrita & obrigatdria, nos termos dos artigos 7° e 8° do presente programa
do procedimento.

2 — As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do
mesmo a designacdo do presente procedimento e a identificacdo do proponente, devendo estas ser
dirigidas & comissdo da hasta piblica e enderegadas ac Departamento de Adminisiracdo e
Finangas/Divisdo de Finangas/Seccdo de Patrimdnio do Municipio de Santarém, Praca do Municipio,
2005-245 Santarém.

3 — As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas pelo correio, sob registo, devendo ser

elaborada a lista das propostas apresentadas, ordenada de acordo com a respetiva data de apresentac3o.

4 - As propostas deverdo ser entregues até as 16h30m do dia 8 de fevereiro de 2023.
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5 — Se a apresentacdo da proposta for feita pelo correio, o concorrente seré o Gnico responsdvel pelo

atraso que porventura se verificar.
6 - Cada concorrente sd pode apresentar uma Onica proposta.

7 — A proposta devera conter o projeto de exploragdo da cafetaria, com previsdo de calendarizag3o para

o periodo de arrendamento, incluindo:
a) Plano de atividades e
b) Plano de negdcios.
8 — Com a proposta ferdo de ser apresenfados os seguintes documentos:

3) Declaragdo de que ndo estd em divida ao Estado Portugués por impostos, emitida pelo

Servico de Financas;

b) Documento comprovativo de se encontrar regularizada a sua situacdo relativamente 3s
contribuicdes para a Seguranga Social, emifida pelo Instituto de Gestdo Financeira da

Seguranca Social.

S - Todos os candidatos estao obrigados a manter as suas propostas, designadamente o prego constante

da mesma, pelo prazo de noventa dias, contado a partir da data do encerramento do ato poblico.

Arfigo 8.°
Normas de elaboracdo da proposta

1 — A proposta deve ser elaborada de acordo com a minuta (Anexo | - Formulario de candidatura)
datilografada ou manuscrita, com letra bem legivel e sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas que
possam dificultar a apreciacdo da mesma por parte da comissdo da hasta pOblica e deve ser assinada
pelo concorrente ou seus representantes devendo, neste caso, junfar-se documento que confira a este

Oltimo, poderes bastantes para o efeito.
2 — 0 valor proposto deve ser expresso em euros, indicado em algarismos e por extenso, prevalecendo,

em caso de divergéncia, o valor expresso por extenso.

Artigo 9.°
gsclarecimentos e suprimentos das propostas

1 - A comissao da hasta pode pedir aos candidatos no dia do ato piblico e, apbs abertura das propostas,
0s esclarecimentos sobre as propostas considerados necessarios para efeitos de analise e avaliacdo das

mesmas.

2 - Os esclarecimentos prestados pelos candidatos fazem parte integrante das respetivas propostas,
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desde que n3do contrariem os elementos constantes dos documentos que as constifuem, ndo alterem ou

completem os respetivos atributos, nem visem suprir omissdes que deferminam a sua exclusao.

3 - A comissao da hasta pode solicitar aos candidatos que no dia do ato piblico e, apds abertura das
propostas, procedam 3o suprimento das irregularidades das suas propostas causadas por pretericdo de
formalidades ndo essenciais e que caregcam de suprimento, incluindo a apresentagdo de documentos que
se limitem a comprovar factos ou qualidades anteriores 3 data de apresentacdo da proposta ou

candidatura e desde que tal suprimento ndo afete a concorréncia e a igualdade de tratamento.

4 - 0 jori procede 3 retificagdo oficiosa de erras de escrita ou de calculo contidos nas propostas, desde
que seja evidente para qualquer destinatario a existéncia do erro e 0s tfermos em que 6 mesmo deve ser

corrigido.
Artigo 10.°
Composicdo da comissdo

A hasta é dirigida por uma comissdo composta pelos elementos a seguir indicados sendo o primeiro o

seu presidentfe ou quem ele delegar.

Presidente:

Hugo Costa (Diretor do Departamento de Administracdo e Finangas)
Vogais:

Méario Salgueiro (Chefe da Divisdo de Finangas)

Ana Domingues (Técnica Superior do Gabinete de Apoio 3 Vereacdo)
Suplentes:

Cldudia Silva (Técnica Superior da Divisdo de Finangas)

Sofia Martins (Técnica Superior da Divisao de Gestdo Urbanistica)

Arfigo 11.°
Propostas {ato plblico)

1 - A abertura de propostas terd lugar no dia 10 de fevereiro de 2023, pelas 10 horas, no Saldo Nobre

dos Pagos do Concetho, em Santarém e inicia-se com a abertura das propostas recebidas.

2 - SO podem infervir no ato publico os candidatos ou seus representantes legais que para o efeifo
estiverem devidamente legitimados, bastando, para tanto, a exibicdo dos respetivos cartdes de cidaddo

0U passaportes e de procuragdo com poderes para o afo.
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Artigo 12.°
Causas de exclusdo

1 - Constituem causas de exclusdo dos candidatos:
3) A n3o apresenfagdo de um qualquer dos documentos exigidos;
b) A ndo apresentacao do processo de candidatura até 3 data limite fixada:
c) A existéncia de dividas ao fisco ou 3 Seguranga Social:

d) A existéncia de dividas ao Municipio de Santarém, por periode superior a 60 (sessenta) dias

para além do prazo de liquidagao;

e) Estdo inibidos de participar em procedimentos fangados pelo Municipio pelo prazo de 2 anos os
candidatos vencedores de anteriores procedimentos desta natureza — hastas publicas para
arrendamentos comerciais e/ou concessdes de espagos municipais — que nado tenham cumprido
ou que esfejam em situagado de incumprimento com as obrigacdes consideradas nas pecas dos

respetivos procedimentos,
2~ Constituem causas de exclusdo das propostas:

a) A n3o abservéncia do disposto nos artigos 7.° e 8.° do presente programa quanto 3os

documentos que devern acompanhar a propasta e a sua forma de apresentacao;

b) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envalva alteracdes ou variantes das

cldusulas previstas no Caderno de €ncargos;

c) A apresentacdo de valores inferiores 2o valor base de licitac3o.

Arfigo 13.°
Adjudicacdo

1 - Apds a abertura de propostas, o direito de exploragdo da cafetaria & adjudicado provisoriamente ao

inferessado que apresente a proposta mais vantajosa, segundo os seguintes critérios:
3] Valor da renda mensal — 60%:;
b) Qualidade técnica do projeto de exploragao — 40% no somatdrio dos seguintes subfactores;
i.  Plano de atividades — 20%

Neste subfactor a comissdo da hasta pOblica avaliard, nomeadamente, os seguintes critérios: a)
Diversificagao das areas culturais: b) Regularidade das iniciativas; ¢) Inovagdo/originalidade das
iniciativas.

ii.  Plano de negbcios — 20%
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Neste subfactor a comissao da hasta plblica avaliard, nomeadamente, os seguintes critérios: a)
Criacdo de postos de trabalho efetivos; b) Analise do mercado/concorréncia; ¢) Fontes de
Financiamento; d) Plano de Marketing.

2 — Para efeitos de analise das propostas, a comissdo da hasta plblica avaliard as mesmas de acordo

com os critérios e ponderacdes indicados no anexo Il - Critérios de adjudicacso.

3 - Caso se verifique a existéncia de um empate entre propostas, a comissdo da hasta plblica procederd

3 realizagao de um sorteio pUbiico enfre as propostas empatadas.

4 — No final da abertura das propostas e da andlise a efetuar pela comissdo da hasta piblica, serd
elaborada a respetiva ata de adjudicacdo provisdria, que deve ser assinada pelos membros da comissdo
e pelo adjudicatario provisério.

5 — O adjudicatario provisdrio procede no imediato 3o pagamento de duas vezes o valor da proposta

para a respetiva cafetfaria, a titulo de caugdo, correspondente a duas rendas.

6 — A decisdo de adjudicacdo definitiva, ou de ndc adjudicacdo, compete ao Municipio de Santarém,

devendo ser nofificado o adjudicatario, por carta registada, com aviso de recegso.

7 — Em caso de anulagdo da adjudicagdo ou de ndo adjudicacdo por causa imputdvel ao interessado,
pode o arrendamento ser adjudicado ao interessado que tenhs apresentado a proposta mais vantajosa

subsequente, exceto em caso de conluio.

8 — Em caso de anulacao da adjudicagdo ov de ndo adjudicacdo por causa imputavel ao adjudicatario, o
Municipio de Santarém reserva-se o direito de debitar os custos com o procedimento, bem como o0s

lucros cessantes por via da ndo adjudicacdo ao referido inferessado.

9 — A decisdo de adjudicacdo definitiva serd notificada ao adjudicatario, no momenfo do envio da

minuta do contrato, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 13.°.

10 — N3o pode o arrendatario exigir qualquer tipo de indeminizagdo ao proprietario pelo atraso do inicio

de exploracdo abjeto do presente arrendamento, por motivos ndo imputaveis ao Municipio de Sanfarém.

11 ~ O contfrato & composto pelo respetivo clausulado contratual e respetivos anexos.

Artfigo 14.°
Contrato
1 - O presente procedimento serd reduzido a escrifo através da elaboracdo de um clausulado.

2 - 0 adjudicatario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato escrito no prazo
de 10 dias Otfeis a contar da data da rececdo da respetiva minuta, findo o qual, se o nao fizer, 3 mesma

se considerard aprovada.

Hasta POblica Para Arrendamento Cafefaria "Moinho de Fau" — Programa do Procedimento



Sanfarém |

uena hisldria de Iiberdade

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

)

3 - 0 contfrato deverd ser celebrado no prazo maximo de 60 dias a contar da data da aprovacao da

respetiva minuta.

4 - O Municipio de Santarém notificard por escrito o adjudicatario da data da celebragso do respetivo

contrato, com a antecedéncia minima de 8 dias.

5 - Caso o adjudicatario ndo comparega na data prevista pare a celebragdo do contrato, sem motivo
justificado, ficara sem efeito a adjudicacao definitiva, com perda do valor da totalidade das quantias

entregues ao Municipio de Santarém.

6 - Nas situacbes em que o anferior adjudicatario tenha faltado, sem motivo justificdvel, 3 celebragao
do contfrato, poderd a comissdo da hasta pOblica proceder & adjudicagdo provisoria ao candidato que

tenha apresentado a subsequente proposta mais vantajosa.

Artigo 15.°
Caucdo contratual

1 - A caugdo, de valor correspondente ao pagamento efetuado com a adjudicagdo provisbria, serd

mantida até ao termo do arrendamento,

2 - Na data da assinatura do contrato o adjudicatario deverd apresentar a Guia de Recebimento emitida

pefo Municipio de Santarém.
3 - A caucdo destina-se a garantir o exafo e pontual cumprimento das obrigagtes do arrendatario.

4 - O Municipio pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada, independentemente de decisdo
judicial, nos casos de ndo cumprimento das obrigacbes legais, contratuais ou pré-contratuais pelo

arrendafario.

Arfigo 16.°
Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrafo sdo contados de acordo com o disposto na Lei, atualmente em vigor.

Artigo 17.°
Informagdo sobre prote¢do de dados
1 - Nos termos do Regulamento [UE) 2016/679 do Parlamenio Europeu e do Conselho, de 27 de abril
de 2016, Regulamento Geral sobre a Protegdo de Dados (RGPD), o Municipio de Santarém & o

responsdvel pelo fratamento dos dados pessosis no dmbito do presente procedimento pré-contratual,

relativamente aos dados referidos no nOmero seguinte.

2 - Os dados pessoais confidos nas propostas, nos documentos que as acompanhem e, bem assim, nas
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respostas aos pedidos de esclarecimentos, entre outros ndo expressamente previstos neste artigo,
apresentados ao abrigo do presente procedimento serdo tratades nos termos permitidos por lei e no

ambito de finalidades relacionadas com a tramitacdo do procedimento.

3 - A Enfidade Adjudicante poderd transmitir os dados pessoais a que se refere o presente artigo aos
seus colaboradores, prestadores de servigos e subcontratantes para o cumprimento das finalidades
acima referidas e, bem assim, a autoridades judiciais, fiscais, regulatdrias ou outras para o cumprimento

de imposicdes legais ou regulamentares.
4 - Os fitulares tém os seguintes direitos sobre 0s dados pessoais que lhes digam respeito:

a) A exercer perante o Municipio de Santarém: direito de informac3do: direito de acesso: direito de
retificagdo dos dados inexatos; direito a0 apagamento; direito & limitacdo do fratamento;
direito de portabilidade dos dados; direito de oposicdo ao tratamento; direito a ndo ficar sujeito
a decisOes exclusivamente automatizadas, incluindo a definicde de perfis; nas situacdes de
consentimento, direito de retfirar consentimento em qualguer altura, sem comprometer 3

licitude do tratamento efetuado com base no consentimento previamente dado;

b) A exercer perante o Encarregado de Protecdo de Dados [por carta para Camara Municipal de

Santarém. Praca do Municipio 2005-245 - Santarém): direito de apresentar exposicdes:

c] A exercer perante a autoridade de controlo [nomeadamente, Comissdo Nacional de Protecdo de

Dados]): direito de apresentar reclamacao;
d) A exercer peranfe as instdncias jurisdicionais competentes: direito 3 acdo judicial e a

indemnizacdo no caso de violacao dos seus direitos.

Artigo 18.°
Prevaléncia
As normas do procedimento prevalecem sobre quaisquer indicagdes constantes dos andncios com elas

desconformes.

Artigo 19.°
Possibilidade de ajuste direto

Sem prejuizo do langamento de uma nova hasta pilblica, o Municipio de Santarém pode recorrer a0

procedimento por ajuste direto quando:
a) A hasta pUblica fique deserta;

b) O adjudicatario falte, sem motivo justificdvel, 3 celebracdo do contrato, ndo tenha sido apresentada

qualquer outra proposta e desde que o valor oferecido pelo proponente ndo seja inferior em 1 % do

10
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valor arrematado em hasta piblica.

Artigo 20.°
Legislacdo aplicdvel

A presente hasta pUblica & aplicavel o disposto nas suas pecas, programa do procedimento e caderno de
encargos, o disposto no Codigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro na sua versao atualizada, a legislagdo referente ao arrendamento, o disposto no Decreto-

Lei n® 280/2007, de 7 de agosto, na parte aplicdvel as autarquias locais, assim como demais legislagcao
aplicavel em vigor.

11
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ANEXO |
FORMULARIO DE CANDIDATURA

L e et e et (1), titular do bilhete de
identidade/cartdo de cidaddo n.° ................... passado pelo Arquivo de .........ccooeviiiinneenns,
emifidoem .........eooneeee, FESIIBNTE BM oo e et e e
na qualidade de representante 18gal de .........ccocveeeeiiiieeieiieeceeee e (2].

2 — Propée o prego de ................. L U ORI {extenso)

(3), para arrendamento comercial da cafetaria “Moinho de Fau”, sita na Av. Madre Andaluz,
Sacapeito, da Unido das Freguesias da Cidade de Santarém.
3 — Declara, sob compromisso de honra, que em nome proprio ou em representagdo:
a) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao €stado
Portugués e outros Estados do espago Econdmico Europeu;
b) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas ao Municipio de
Sanfarém:;
c) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas por contribuicdes para a
Seguranga Social.
4 — 0 declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes implica a
sua exclusdo da hasfa poblica, bem como a anulagdo da adjudicacdo. No caso do arrendamento
Ihe ter sido adjudicado, perdendo para o Municipio de Santarém as quantias j§ entregues, sem
prejuizo da participagao & entidade competente para o efeito de procedimento penal.
5 — Os adjudicatarios de origem comunitaria (ou oufra com iguais direitos) devem apresentar
0s mesmos documentos exigidos aos adjudicatdrios nacionais. Tal exigéncia fica, porém,
satisfeita com a emissdo e a autenticagao de documentos correspondente do pais de origem,
acompanhado da sua traducgao legalizada.
6 — Se no pais de origem do adjudicatario ndo houver documento idéntico ou correspondente
a0 exigido a0s adjudicatdrios portugueses, a exigéncia legal da sua apresentacdo, basta-se com
documentagdo ou declaracdo do proprio adjudicatario, sobre o preenchimento dos requisitos
de acesso que a documentagdo porfuguesa se destinava a comprovar, feita sob juramento ou
compromisso de honra, perante o notdrio ou outra autoridade competente do pais de origem
devendo juntar, também, a sua traducao legalizada.
7 — 0 declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagdo dos documentos
solicitados nos termos do nOmera anterior, por motivo imputavel ao adjudicatério provisério,

implica a ndo adjudicagdo definitiva do imdvel.
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8 - Declaro, sob compromisso de honra, serem verdadeiras as informacdes constantes nesta
proposta de candidatura, bem como, a que me obrigo a executar o referido contrato em
conformidade com o conteGdo do Caderno de €ncargos e Programa de Procedimento da Hasta
POblica para arrendamento da Cafetaria Moinho de Fau, aceitando sem reservas fodas as suas
cldusulas e artigos.

Data

Assinatura (4)

(1) Identificacdo do concorrente pessoa singular ou do(s) representante(s) legal(ais) do concarrente se se
tratar de pessoa colectiva.

(2) So aplicavel a concorrentes pessoas colectivas.

(3) Valor para o arrendamento do espaco.

(4) Assinatura do concorrenfe pessoa singular ou do(s) representante(s] legal(ais) do concorrente, se se

fratar de pessoa colectiva.
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Anexo |l - Critérios de adjudicagao
(Artigo 11.° do Programa do Procedimento)

1. a) Valor da renda mensal (60%)

Valor (€] Pontuacao
300 1
301-399 2
400-499 3
500-599 L}
> 599 5

1. b) Qualidade técnica do projeto de exploracdo — 40%
1. b) i) Plano de atividades (20%)

a) Diversificag3o das dreas culturais

N.® areas Pontuvacdo
1 1
2 3
>2 5

b} Regularidade das iniciativas

N.° iniciativas Ponfuacdo
1 pf més 1
2 a4pfmés 3
> U pf més 5

t) Inovagao/originalidade das iniciafivas

Inovacdo/ Originalidade Ponfuacao
Pouca inovacao/ originalidade 1
Inovacdo/ original 3
Muita inovagdo/ originalidade 5

1. b) ii] Plano de negdcios (20%)

a) Criagdo de postos de trabalho efetivos

N.© postos trabalho Pontuagdo
1 1
2 3
>2 5

b] Analise do mercado/concorréncia

Analise Pontuagdo
N30 Apresenta 0
Apresenta (pouco desenvolvido) 2,5
Apresenta (sustentado, com analise SWOT) 5

c) Fontes de Financiamento

Fonte Pantuagao
QOutcém 1
Misto 3
Préprio 5
d) Plano de Marketing
Flano Pontuacdo
Nao Apresenta 0
Apresenta (pouco desenvolvido] 2.5

Apresenta (sustentado, diversificado nos canais de

o 5
comunicar 30]
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Sanfarém 2

CAMARA MUNICIPAL D€ SANTAREM

Divisao de Obras e Projectos
Reparagdes no Moinho de Fau

Santarém

ORCAMENTO

ARTIGO

DESIGNAGCAOQ DOS TRABALHOS

Unidades.

PREGCOS

Quantidades

Unitarios Totais

4.1

Capituld Unico

Levantamento, desmontagem e remocao de tabuas
de madeira maciga existentes em deck no exterior,
interior, rampas e escadas do edificio, incluindo
transporte a operador licenciado.

Levantamento e remocdo e limpesa geral da zona de
placas de contraplacado de madeira, bem como
placas de relva artificial e todos os revestimentos no
espaco ao ar livre, confinante e adjacente 3 rampa
de defecientes exlIstente

Revisdo e reforgo das ripas de madeira existentes e
que servem de apoio as tabuas do deck, incluindo
todos os materiais e acessorios.

€scovar para retirar os elementos de revestimento
de paredes que se encontram destacados, empolados
e desagregados, incluindo remogdo dos residuos a
Operador. licenciado.

- em foda a altura e perimetro do edificio

Limpesa das 3 coberturas, utilizando sistema de
pressdo ligeira de dgua, de modo a ndo danificar os
elementos em plstico e em argamassas de cimento

Remover as ervasf/infesfantes existentes nas
diversas zonas , nomeadamente zona de
permanéncia interior, zona das InstalagBes
Sanitdrias, zona dos decks, zona envolvente junto da
rampa de deficientes.

Pagina 1

m2

maz

m2

m2

m2

m2

170,05

117,00

170,05

157,24

62,77

157,00

4,00 €

2,00¢€

2,50€

3,00€

2,00€

1.00€

680,20 €

234,00 €

425,13 €

471,72 €

125,54 €

15700 €

Orgamento



Sanfarém s

CAMARA MUNICIPAL DE SANTAREM
Divisdo de Qbras e Projectos
Reparacdes no Moinho de Fau

Santarém ORQAM ENTO

10

11

12

13

Tratamento de paredes existentes com avivamento
das fissuras para preenchimento com material
adequado, seguido de pintura geral com tinta acrilica
na cor branco.

Fornecimento e fixagdo de tabuas de madeira macica
em madeira exdtica com acabamento a verniz de
pavimento, incluindo acessorios de montagem.

Reparaceo da guarda existente em ago inox,
nomeadamente proceder a0 reforgo de fixacdo dos
prumos, soldadura de elementos parfidos efou
soltos, bem como proceder ao esticamento dos cabos
entre pumos.

Revisdo do estado dos caixilhos de aluminio,
inchuindo verificag3o das fixacbes aos pavimentos e
as zonas superiores, bem como verificagdo do estado
e fixacdo dos vaos em vidro existentes

Fornecimento e monfagem de focos de luz,
embutidos no pavimento/deck exterior., em
substituicdo dos existentes danificados ou avariados.

Reparar revestimento em madeira nas instalagdes
sanitarias, incluindo revisdo e afinacdo de todas as
ferragens, pendurar porta com Aculo existente e dar
acabamento a verniz transparente a uma dem3o.

Revisdo do equipamento sanitdrio, Incluindo
verificacdo do funcionamento das torneiras, rede de
aguas e de esgotos.

0 técnico
francisco peralta
julj22

Pagina 2

m2

m2

m2

m2

un

vg

ve

157.24

170,05

90,00

51,00

4,00

1,00

1,00

700€

50,00€

30,00 €

3,00€

60,00 €

150,00 €

100,00 €

TOTAL

110068 €

8502,50€

2700,00€

153,00€

240,00 €

150,00 €

100,00 €

15 039,77 €

Orgamento



MUNICIPIO DE SANTAREM

CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA

PARA ARRENDAMENTO COMERCIAL DA CAFETARIA
“MOINHO DE FAU"™, SITA NA AV. MADRE ANDALUZ,
SACAPEITO EM SANTAREM




CADERNO DE ENCARGOS

Santarém l ]

uma histdria de lberdade
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CADERNO DE ENCARGOS

Cldusula 1.2
Objeto

1 — O presente procedimento tem por objeto o contrato de arrendamento ndo habitacional, da Cafetaria
"Moinho de Fau”, sita na Av. Madre Andaluz, Sacapeito em Santarém, pelo prazo de 60 meses, caso N3o

seja revogado por qualquer das partes com aviso prévio de 180 dias.

2 - O prazo definido no nOmero anterior pode ser prorrogado, a requerimento do arrendatario e com
acordo prévio do Municipio de Santarém, por periodos sucessivos de 12 meses. O requerimento do
arrendatario deve ser apresentado a0 Municipio com uma antecedéncia minima de 120 dias face 3 data

de términos do contrato.

3 - A Cafetaria do “Moinho de Fau" & composta por piso térreo para servigos de apoio ao espaco de
esplanada, primeiro piso destinado a area de bar, instalacdes sanitdries (homens, senhoras e
deficientes] e esplanada exterior, destinando-se, exclusivamente, a estabelecimento de bebidas -

Cafetaria com servicos de esplanada.

Cldusula 2.2
Pagamento da mensalidade

1 — O valor a pagar pelo arrendamento serd o que resultar da proposta considerada a mais vantajosa de

acardo com o0s critérios definidos no Programa do Procedimento.

2 — O arrendatario pagard o preco mensal devido pelo arrendamento até ao dia 1 (um) de cada maés,
podendo ser pago até ao dia 8 (oito) do correspondente més. Se o Ultimo dia for sdbado, domingo ou

feriado, poderd o pagamento ser efetuado no primeiro dia 0fil seguinte, sem qualquer sancdo.

3 — A renda serd atualizada no primeiro més de cada ano civil e automaticamente, por aplicacdo dos

coeficientes publicados anualmente através de Porfaria do Governo.

4 — O pagamento da renda ndo serd devido até que se atinga o valor total gasto pelo arrendatario nas

obras mencionadas na alinea c) da cldusula 4.2,
5 — A duragao da isengdo prevista no nimero anterior estd condicionada ao valor da renda a pagar e que

resultara do ato pOblico, atualizada de acordo com o previsto na alinea 3 da presente cldusula.

Cldusula 3.2
Caucdo

1 — O adjudicatario deve, no ato da adjudicagso provisoria, proceder  entrega do valor da cauc3o, o

qual corresponde 3 duas mensalidades.

Hasta Piblica Para Arrendamento Cafetaria “Moinho de Fau” — Caderno de Encargos
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2

2 - A caugao @ prestads para bom e pontual cumprimento das obrigacdes decorrentes do contrato e

pode ser executada pelo Municipio de Santarém, sem necessidade de prévia decisdo judicial ou arbiiral,
para satisfacdo de quaisquer créditos resultantes de mora, cumprimento defeituoso, incumprimento
definitivo pelo arrendatario das obrigagdes contratuais ou pré-contratuais, incluindo o pagamento de

penalidades, ou para quaisquer outros efeitos especificamente previstos no contrato ou na lei.

3 — Caso ndo seja acionada nos fermos do ndmero anterior, a caucao serd restituida no final do periodo

do arrendamento.

Cldusula 4.2
Obrigagdes principais do arrendatario

1 - Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacao aplicdvel, no caderno de encargos ou nas

cldusulas contratuais, da celebragdo do contrato constituem obrigacdes do arrendatério:

a) Cumprir integral e atempadamente a obrigacdo de pagamento da renda ao Municipio de

Santarém, sob pena da Autarquia extinguir o contrato de arrendamento.
b) Nao dar a0 espaco arrendado outra utilizacdo que ndo a do objeto do contrato de arrendamento;

c) Usar efetivamente o espago arrendado para o fim contratado, devendo proceder a expensas
proprias e no prazo maximo de 30 dias apds a assinatura do contrato, 3s obras consideradas

necessarias ao funcionamento das instalagdes, nomeadamente:

i. Levantamento, desmontagem e remocdo de tibuas de madeira macicas em deck no
exterior, inferior, rampas e escadas do edificio. incluindo transporte a operador
licenciado.

ii. Levantamento, remocdo e limpeza geral da zona de placas, de contraplacado de madeirs,
bem como placas de relva artificial e todos os revestimentos no espaco ao ar livre,

confinanfe e adjacente 3 rampa de deficientes existente.

lii. Revisdo e reforgo das ripas de madeira existentes e que servem de apoio as tabuas do

deck, incluindo todos os materiais e acessorios.

iv. Escovar para refirar os elementos de revestimento de paredes que se enconfram
destacados, empolados e desagregados, incluindo remocdo dos residuos a operador,

licenciado, em toda a altura e perimetro do edificio.

v. Limpeza das trés coberturas utilizando sistemas de pressao ligeira de agua de modo a

ndo danificar os elementos em plastico e em argamassas de cimento.

vi. Remover as ervas/infestantes existentes nas diversas zonas, nomeadamente zona de

Hasta POblica Para Arrendamento Cafetaria “Moinho de Fau™ — Caderno de Encargos
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permanéncia interior, zona das instalagdes Sanitdrias, zona dos decks, zona envolvente

junto da rampa de deficientes.

vii.  Tratamento de paredes existentes com avivamento das fissuras para preenchimento com

material adequado, seguido de pintura geral com tinta acrilica na cor branco.

vili.  Fornecimento e fixagdo de tdbuas de madeira macica em madeira exdtica com

acabamento a verniz de pavimento, incluindo acessérios de montagem.

ix.  Reparagao da guarda existente e aco inox, nomeadamente proceder a0 reforco de fixacdo
dos prumos, soldadura de elementos partidos efou soltos, bem como proceder ao

esticamento dos cabos enfre prumos.

X.  Revisao do estado dos caixilhos de aluminio, incluindo verificacdo das fixagdes aos
pavimentos e 3s zonas superiores, bem como verificacdo do estado e fixacdo dos v3os

em vidro existentes.

xi.  Fornecimento e monfagem de focos de luz, embutidos no pavimento/deck exterior, em

substituicao dos existentes danificados ou avariados.

xii.  Reparar revestimento em madeira nas instalacdes sanitérias, incluindo revisdo e afinagdo
de fodas as ferragens, pendurar porta com dculo existente e dar acabamento a verniz

fransparente a uma demao.

xiii.  Revisdo do equipamento sanitario, incluindo verificacdo do funcionamento das torneiras,

rede de dguas e de esgoto.

d) Para efeitos do previsto na alinea anterior, serd aceite um custo total das obras a realizar até a0
limite de €15.039,37 (quinze mil, frinta e nove euros e frinta e sete c&ntimos), acrescidos de
IVA 3 taxa legal em vigor de acordo com a estimativa de custos anexa, sendo que o arrendatario
fica obrigado & apresentar documentagdo comprovative (faturas) do valor fofal gasto nas

referidas obras.
e] Garantir elevados niveis de qualidade na prestacdo dos servicos;

f) Cumprir toda a legistagao aplicdvel 3s atividades em termos de higiene, seguranca, salubridade,
preservacso do ambiente, trabalho, seguranca social e estabelecimentos de bebidas,
nomeadamente a instalacdo de acessorios e equipamentos ndo previstos no presente

procedimento e exigidos pela legislagao em vigor;

g) Efetuar atempadamente o pagamento de faxas, tarifas, impostos, contribuicdes e demais
encargos devidos ao &stado ou ac Municipio de Santarém inerentes & atividade a desenvolver,

sob pena do Municipio de Sanfarém extinguir o contrato de arrendamento:

Hasta POblica Para Arrendamento Cafetaria "Moinho de Fau” — Caderno de Encargos
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h) N&o impedir o ingresso, a qualquer interessado, exceto por razdes de seguranca ou de sa(de

piblica devidamente justificada, ou ainda no caso de se verificar a lotacdo maxima admitida;

i) Proceder 3 conservagdo corrente, evitando a degradacdo de instalacdes e equipamentos, sob

pena do Municipio de Santarém extinguir o contrato de arrendamento;

i} N3o permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral pOblica, bem como praticas

suscetiveis de promover incdmodo para os utentes;

k] Registar em livro oficial proprio e remeter 3s entidades oficiais todas as reclamacdes dos

utentes, fazendo expresso andncio da existéncia do referido livro;

[J Cumprir prontamente as determinacdes do confratante que derivem do exercicio dos seus
poderes de fiscalizacdo, sob pena do Municipio de Santarém extinguir 0 contrato de
arrendamento;

m) Enfregar, nos oito dias subsequentes ao termo do prazo do contrato de arrendamento, o espaco
arrendado, livre, devoluto, em bom estado de conservacdo e limpeza, bem como os
equipamentos, sob pena de indemnizagcdo pelos prejuizos e danos na propriedade municipal que

sejam detefados.

n) Celebrar, num prazo maximo de 15 dias apds a assinatura do contrato de arrendamento, os
contratos de fornecimento, de &gua, fuz e gds para o normal funcionamento das instalacdes
ficando o pagamento de todas as despesas a seu cargo, incluindo telefone, internet e limpeza,

durante o periodo de vigéncia do contrato.

0) Apresentar mera comunicacdo prévia, anfes do inicio da atividade, de acordo com o estipulado

no art.® 4 do Decreto-Lei 48/2011, de 1 de abril, na sua atual redagso.

2 — 0 arrendatario deve recrutar e manter a0 servi¢o com caracter de permanéncia o pessoal necessario
a0 bom e eficiente funcionamento ininterrupto da cafetaria, que garantam uma adequada gestdo, nos
dominios da assisténcia aos utentes, seguranga das instalacdes, das pessoas e bens, da higiene e da

manuten;ao dos bens e utensilios.

3 — 0 arrendatario terd de cumprir a legislagao vigente no que concerne as questdes do ruido.

Clausula 5.2

Responsabilidades e seguros

1 — 0 arrendatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos

causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato e pelos prejuizos causados a terceiros.

2 — A responsabilidade do arrendatario abrange quaisquer despesas que sejam exigidas ao Municipio de
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Santarém, por inobservancia das disposicdes legais ou contratuais.

Sanfarém '

umma histiria de liberdade

3 — 0 arrendatario & o Onico responsavel pela reparagdo e indemnizacdo de todos os prejuizos sofridos
por terceiros, incluindo o proprio Municipio de Santarém, até ao termo do conifrato de arrendamento,

designadamente 0s prejuizos materiais e resultantes:
a) Da atuagdo do arrendatario ou por este representado;
b) Do deficiente comportamento dos equipamentos existentes no locado;
c) Do impedimento de utilizag3o.

4 — O arrendatario & o Unico responsavel pela cabertura de riscos e indemnizagdo de danos no espaco
ou 3 guaisquer terceiros, fruto de circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis ou resultantes de quaisquer

oufras causas.

5 — Para além dos seguros obrigatdrios nos termos da legislagdo em vigor, o arrendatério fica obrigado
a celebrar e manter em vigor, antes do inicio da atividade os seguros exigidos pela lei em vigor 3 data da

assinatura do confrafo, designadamente, seguro de trabalho.

& — O arrendatario celebrara, até 3 outorga do contrato de arrendamento, um contrato de seguro de
responsabilidade civil, que cubra todos os riscos de funcionamento das instalagdes e equipamento,

incluindo incéndio, cujo valor ndo poderd ser inferior 3 € 100.000,00 (cem mil euros).

7 - Os termos da apdlice do contrato a que se refere 0 nimero anterior deverdo ser apresentados ao
proprietario para aprovagdo, do qual ficard dependente a celebragdo do respetivo contraio de

arrendamento.

8 - Anualmente, junto do Departamento de Administragdo e Finangas, do Municipio de Santarém, o

arrendatario deve apresentar comprovativo da manutencdo de vigéncia do confrato de seguro.

Clausula 6.2
Hordrio de funcionamento

0 hordrio de funcionamento do estabelecimento deverd cumprir as disposicdes legais em vigor.

Cldusula 7.2
Benfeitorias

1 — A cafetaria serd eniregue ao arrendatdrio no estado de conservagdo em que atualmente se
encontra, ficando a seu cargo a execugdo dos trabalhos que se mostrem necessarios 80 seu adequado
funcionamento mediante comunicagdo do arrendatario e autorizacdo escrita do Municipio de Santarém,

em momento antferior ao inicio das abras.
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2 - Findo o arrendamento, as benfeitorias realizadas na cafetaria nos termos do nimero anterior

reverfem para o Municipio de Santarém, independentemente da sua causa sem direito a qualquer

indeminizag3o.

Cldusula 8.2
Penalidades contratuais

1 - Pelo incumprimento de abrigagdes emergentes do contrato, o Municipio de Santarém pode exigir ao
arrendatério o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em fungdo da gravidade do

incumprimento, nos seguintes termos:

8] Caso se verifique o incumprimento do disposto no n.° 2 da cldusula 2.2, e da alinea a) do n.°
1 da clausula 4.2, do presente caderno de encargos serd aplicada uma multa correspondente

a 50% (cinquenta por cento) do montante em divida.

b) Nos restantes casas de violagdo do contrato, o proprietario poderd aplicar multas que poderdo
ir, segundo a sua gravidade, dos € 500,00 (quinhentos euros) aos € 2.500,00 (dois mil e
quirthentos euros).

2 - €m caso de resolugdo do confrato por incumprimento do arrendatario, o Municipio de Sanfarém

pode exigir-lhe uma pena pecunidria até ao valor das rendas ndo pagas até ao termo do contrato.

3 - No deferminagdo da gravidade do incumprimento, o Municipio de Santarém tem em conts,
nomeadamente, a duragdo da infragdo, a sua eventual reiteracdo, o grau de culpa do arrendatrio e as

consequéncias do incumprimento.

4 - As penas pecunidrias previstas na presente cldusula ndo obstam a que o Municipio de Santfarém

exija uma indemnizac¢ao pelo dano excedente.

Clausula 9.2
Cessacdo do contrato

1 — O contrato de arrendamento pode cessar por acordo enfre as partes, resalucdo, caducidade,

denincia ou cutras previstas na lei, ou por incumprimento das condigdes contratuals.

2 - A exfincdo do contrafo de arrendamento antes do decurso do prazo estabelecido no n.° 1 da
clausula 12, por iniciativa do arrendatario, confere 3o proprietério o direito 3s benfeitorias efetuadas

pelo arrendatario, sem qualquer encargo adicional.

3 - A extingao do arrendamento por términus do prazo previsto no n.° 1 da cldusula 12, ndo confere ao

arrendatario qualquer tipo de indeminizacdo, devendo o imdvel ser entregue em boas condicdes de uso.

4 — 0 nao pagamento da renda durante um periodo de 2 {dois) meses seguidos ou de 3 (irés)
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inferpolados implica a extingdo imediata do contrato de arrendamento, assim como a aplicacdo do

disposio no ponto 2 da clausula 82 do presente caderno de encargos, conferindo ao proprietério o
direito as benfeitorias efetuadas pelo arrendatéario, sem qualquer encargo adicional.

Cldusula 10.2
Direito de fiscalizacdo

Para verificacdo do pontual cumprimento das obrigacdes do arrendatério decorrentes do contrato, da lei
e regulamentos aplicaveis as atividades integradas no arrendamento, o Municipio de Santarém detém o
direito de proceder a fiscalizacdo, através de agentes seus, devidamente identificados, ficando aquele

obrigado 3 permitir o livre acesso as instalacoes e documentos quando tal he for solicitado.

Cldusula 11.2
Cessdo da posicdo contratual e subcontratagdo

A possibilidade de cessdo da posigdo contratual e subcontratacdo, deverd ser solicitfada por escrito e
depende sempre de autorizagdo expressa do Municipio, permanecendo o subarrendatério, no caso da
subcontratacao, integralmente responsavel perante 0 municipio pelo exato e pontual cumprimento de

todas as obrigacdes contratuais.

Cldusula 12.2
Comunicacdes e nofificagdes

1 - Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes entre
as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, para o domicilio ou sede contratual de cada uma,

identificados no contrato, por uma das seguintes vias:
a) Por correio eletrdnico;
b) Por carfa registada com aviso de recegao.
2 - Qualquer slteracdo das informacdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada 3

outra parte.

Clausula 13.2
Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sdo contados de acordo com o disposto na lei, atualmente em vigor.
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Clausula 14.?
Foro competente

Para a resolucdo de fodos os litigios decorrentes do presente procedimento de hasta piblica fica
estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria, com expressa ren0ncia a qualquer

outro.

Cldusula 15.2
Prevaléncia

1 - Fazem parte integrante do confrato o caderno de encargos, ¢ programa da hasta, a proposta do

arrendatario e, 3 ata da praga elaborada pela comissio designada para a hasta piblica.

2 - €m caso de divergéncia, prevalece em primeiro lugar o caderno de encargos e o programa da hasta,
seguidamente as disposi¢coes do contrato de arrendamento, na sua versado final, que n3o colidam com as

disposi¢des imperativas da lei e das pecas da hasta.

Clédusula 16.2
Legislacdo aplicavel

£€m tudo o que ndo se encontre especialmente regulado no presente caderno de encargos, aplicar-se-3 o
disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na parte aplicdvel 3s autarquias locais, no
Cddigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decrefo-Lei n.° 4/20715, de 7 de janeiro, ambos
os diplomas na sua redacdo afual e, o regime legal referente ao arrendamento, e demais legislacdo

complementar.
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